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Impuesto: Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

Sujeto pasivo:

N.I.F:

Concepto: TRANSMISIONES DE VIVIENDAS, PLAZAS DE GARAJES Y TRASTEROS

Presentacién: e Fecha 14-11-2011

PROPUESTA DE VALORACION Y DE LIQUIDACION PROVISIONAL
TRAMITE DE ALEGACIONES

Examinada la declaracién presentada con el nimero arriba indicado, esta Administracidn
Tributaria formula propuesta de valoracién y de ligquidacién provisional, que se¢ fundamenta en las

diferencias de valor de la comprobacién realizada sobre el valor de los bienes incluidos en su
declaracidn.

La comprobacién de valores se ha realizado por un Funcionario Técmico con titulo adecuado a la
naturaleza de Los bienes, y la motivacidén de la misma se efectia especificamente para cada bien en hojas
separadas gue se acompafian a esta notificacién.

INICIACION DEL PROCEDIMIENTO Y PLAZO DE RESOLUCION

Mediante la notificacién de esta propuesta de liquidacidn provisional se inicia el procedimiente
de comprcbacidn de valores.

Si en el plazo maximo de seis meses, contades desde el dia siguiente al de la notificacién de
este acto, no se hubiera notificado la liquidacidn provisional y no existieran periodos de interrupcién

justificada, el procedimiente terminarad por caducidad, pudiendo esta Administracién tributaria iniciarlo
de nuevo dentro del plazo de prescripeidn.

PLAZO DE ALEGACIONES

Durante el plazo de diez dias haébiles, a contar desde el siguiente al de la recepcidén de esta
notificacién, puede consultar el expediente, formular las alegaciones y presentar los documentos ¥y
justificantes gue considere necesarios.

Transcurrido dicho plaze sin haber presentado alegaciones, o bien una vez presentadas ¥y
examinadas las mismas, se practicari, si procede, la correspondiente liquidacién. Mo obstante, si desea
realizar el pago de la deuda podrd personarse, bien personalmente o a través de representante debidamente
acreditado, en esta Direccién General de Tributos y Ordenacidn y Gestidn del Juego para que se le
proporcione la documentacién necesaria para poder efectuar el pago. En caso de duda podrd gdirigirse al
teléfono de informacién arriba indicado.

Este acto es de mero tramite, y por tanto, no es susceptible de impugnacién ni de tasacién
pericial contradictoria.

Madrid, & 3 de Julio de 20

EL DIRECTOR GRAL. DE
P.D. (Resolucidn de 1710/
L2 SUBDIRECTORA GEMEKN

Fdo.: Isabel ASENJA
NORMATIVA DE APLICACION

- Procedimiento de comprobacidn de valores - Articulos 134 a 135 Ley 58/2003, de 17 de diciembre, Gral. Tributaria.
+ Plazo de resolucién - Articulo 104 de la Ley General Tributaria.
- Tramite de alegaciones - Articulos 34.i.m}, 99.8 y 134.3 de la Ley General Tributaria.

- Comprobacién de valcres - Articuleos $7 y 134 de la Ley General Tributaria.
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IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS

NIF oo it
N° PRESENTACISN:

CONCEFTQ

VAICR DECLARADO EN IA
AUTOLIQUIDACICH

FECHA DEVENGO: 30-00-2011
CLASE DGCUMENTD: Piblico
NOTARIQ:

N° PROTOCOLO: 2811 002022

PROPUESTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

BASE TMPONIBLE

REDUCCION  (2) %

BASE LIQUIDABIE (i-3)

TIEO DE GRAVAMEN

CuoTA INTEGRA

BONIFICACION (7) %

CUCTA TRIBUTARIA (6-8)

TOTAL A INGRESAR

INGRESO EFECTUADO POR
AUTOLIQUTDACION

El calculo de los importes consignados en las casillas 10, 11

CONCEPTO DATOS CALCULADOS POR
LA ADMINISTRACIGN

EXENTA [ NO SUJETA [ 1  PRESCRITA —]
VALOR COMPROBRDO POR LA
ADMINISTRACION 184,810, 58
BASE IMPOWIBLE 1 184.810, 58
REDUCCION  {2) 3| 3
BASE LIQUIDRBLE (1-3) 4 184.810,58
TIPO DE GRAVAMEN 5 7,00 %
CUOTA INTEGRA 6 12.936,74
BONIFICACION (T) $ {8
CUCTA TRIBUTZRIA {6-8) 9 12.936,74
RECARGO FCR FUERA DE PLAZO | 10
INTERESES POR FUERA DE PLAZO | 1l
INTERESES DE DEMORA 1z 107,05
TNGRESO EFECTUADD POR 13 9.660,00
AUTOLIQUIDACION
INGRESOS ANTERICRES 14
TOTAL A INGRESAR i5 3.383,79
15 = §+10+11+12-13-14

y 12, figura al dorsc.

Maglrid, a 3 de Julio de 201

FL DIRECTOR GRAL. DE FRIBUTDS

P.D. (Resolucion de 17110
LA SUBDIRECTORA GE|

Fdo.: Isahel ASENJO ARROYO

2
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¥ ORD. Y GEST. JUEGO
SESTION TRIBUTARIA
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IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS

Detalle de los importes consignados en la casillas 10, 11 v 12, de la columna “DATCS CALCULADOS FOR LA ADMINISTRACION".

—_—
[

10 |RECARGO FUERA DE PLAZO: (Articulc 27 de la Iey 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria).

INTERESES FUERA DE PLAZQ: (Articulo 27 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria).

12 | INTERESES DE DEMORA:  {Articulo 26 y 212.3 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria).

(Se caleulan sobre el importe resultante de descontar de la cuota tributaria de la casilla 9
los ingresos efectuados por avtolicuidacién u otros ingresos anterieres).

PERIODO N° DE DIAS  TIPO DE INTERES (%) IMPORTE
Desde el 08/11/2011 hasta el 31/12/2011 54 5,000 24,24
Desde =1 01/01/2012 hasta el 03/07/2012 185 5,000 82,81
TOTAL 107,05

Nota

acceder a la informacién de esta Direccién General de Tributos y Ordenacién y Gestion del Juego y a los
formularics que pueden ser impresaos y rellenados para su pesterior presentacién en esta bDireccién General.

Informativa: A través de la pagina web de la Comunidad de Madrid, en la direccién http://www.madrid.org puede
distintos




Subdireccién Generat de Valoraciones

C./ Zurbano, 51
Direccién General de Tributos y Ordenacidén y Gestidn del Juego
280140 Madrid

Consejeria de Economia y Hacienda

Comunidad de Madrid

Dictamen de Perito de la Administracidn que se realiza en aplicacion del Articulo 57 apartado ¢) de la Ley 58/2003,

General Tributaria.

N? de DocUMENO. v e visinerrs el
Fecha preseniation.. ... 14/11/2011
Fecha de devengo.... e 30/09/2011

Fecha de la valoracién: 04 de mayo de 2012



Subdireccion General de Valoraciones

C.J Zurbano, 51
Direccién General de Tribuies y Ordenacién y Geslitn del Juego R
28010 Madrid
Consejerta de Econarnfa y Haclenda

Comunidad de Madrid

El Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, establece que la base imponible
del impuesto estd consfituida por el valor real de los bienes y derechos que se transmiten.

La Administracién podra comprobar el valor declarado de los bienes y derechos que se transmiten a fravés de
los medios de comprobacion establecidos en la Ley 58/2003, de 17 de Diclembre, General Tributaria.

E! articulo 57 de la citada norma en su apartado e) establece como uno de los métodos de comprobacién el
dictamen de peritos de la Administracién, método que se va a aplicar a la presente comprobacion de valores.

De acuerdo con lo anterior, se lleva a cabo [a presente valoracién realizada por el Perito de la Administracidn
tributaria que se identifica al final del presente documento.

La presente valoracién se referira a la fecha del devengo det Impuesto, que es 30/09/2011.

Ubicacién del inmueble

El inmueble objeto del presente informe tiene los siguientes datos de ubicacion:

Direccién T oo e , 9, Esc. , Planta 3, Puerta 0A , Dup.
Municipio Madrid

Distrito Ciudad Lineal

Zona Barrio de la Elipa

Cédigo Postal 28017

Referencia Catastral .

El inmueble es de tipclogfa Vivienda Colectiva



Subdireceian General de Valoracicnes
C.{ Zurbano, 51
28019 Madrid

Direccidn General do Tributos y Ordenacién y Geslién de! Jusgo

Consejeria de Economia y Hacienda

Comunidad de Madrid

Caracteristicas Municipales y de Entorno que afectan a fa valoracién del inmueble

El barrio de Ventas del distrito de Giudad Lineal se encuenira situado en el este de la capital, lindante con los
barrios de Concepcion, Quintana, Pueblo Nuevo, Marroquina, Media Legua y Fuente del Berra.

Esta delimitado por las calles Alcald, Lago Constanza, Avda. Daroca y Avda. de la Paz.

Se caracterlza por una elevada densidad edificatoria. La tipologia constructiva es, principalmente, de
edificacion abierta en las zonas mas modernas y de manzana cerrada en la zona mas antigua, cercana a [a calle
Alcala.

Uso residencial colectivo, principalmente, y uso comercial de barrio. La zona comerclal méas importante es la de
[a calle de Alcala.

Comunicaciones y Dotaciones

El municipio cuenta con las siguientes comunicaciones y dotaciones:

Autobuses: Lineas 15, 28, 71, 106, 110, 113, 146 y 210, entre otras.

Ferrocarril: Linea 2 de Metro (Estacion de La Elipa) v Linea 5de Metro (Estaciones de El Carmen y
Quintana).
Conexion mediante la red de Metro a estaciones de Cercanias.

Carreteras: Accesos desde la Calle 30 y la Autovia M-23.

Dotaciones: Cuenta con varlas guarderfas, colegios e institutos.

Dispone de centro de salud.

Condicionantes urbanisticos y de equipamientos urbanos del inmueble a efectos de su valoracion.

No existen condicionantes conocidos derivados de la normativa urbanistica que afecten a fa valoracién del
inmueble. No existe en la calle donde se ubica el inmueble ninguna situacién conccida de infraequipamiento que
pudiera afectar o minorar el valor del inmueble respecto a los del entorno. El inmueble cuenta con todos los servicios
e instalaciones urbanas: pavimentacion y encintado de aceras de calidad, gas natural, electricidad, agua y

saneamiento. La calle donde se ubica el inmueble no tiene ninguna particularidad notable que la diferencie de las de
su entorno proximo.

Descripcidn del Edificio

Fecha efectiva de construccion 1968

Categoria Constructiva del Edificio Normal

Estado de Conservacion

Mormal habiendo sufrido mantenimientc periddico. Los materiales y las instalacicnes se hallan en un estado normal
sin que pueda minorarse la valoracidn mas alla de la depreciacion normal que afecta a los inmuebles construidos. Las
instalaciones y dotaciones con que cuenta el inmueble son acordes con la Zona donde se ubica el inmueble. Los
materiales utilizados en la construccién, no estan afectados por factores metsorologicos o por el paso del tiempo o
por otros defectos o patologias constructivas. Los acabados del inmueble, afectados de modo normal por el
transcurso del tiempo, no inciden de manera sustancial a la valoracién, debido a que los inmuebles suelen ser
reformados periddicamente, y el tipo de acabados interiores no condiciona al posible comprador, siendo los
condicionantes principales del precio de mercado la ubicacion y superficie del inmueble.




Direccion Gengral de Tributos y Crdenacidn y Gestidn del Juego

Consejerla de Economia y Hagienda

Comunidad de Madrid

Subgirescisn General de Valoraciones
C. 2urbane, 51
28010 Madrid

Plano de situacién

caile Lot PriscH

Plano de alturas del inmueble




Subdireceién General de Valoraciones

C./ Zuzbang, 51
Direccidn Generat de Tributos y Ordenacién y Gestion del Juego ;
28010 Madrid

Consejeria de Economia y Haclenda

Comunidad de Madrid

Fofografia Aérea de la Zona
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Fotografias de Fachada del Inmueble



Direccidn General de Tribulos y Ordenacion y Gesfion del Juego

Consejerfa de Economla y Hacienda

Comunidad de Madrid

Subdirecsién General de Valoracliones
CJ Zurbano, 51
28010 Madrid




Subdireccién General de Valoraciones
C.I Zurbano, 51
28410 Madrid

Bireccién General de Tributos y Qrdenacion y Gestion del Juego

Consejeria de Econcmla y Haclenda

Comunidad de Madrid

A efectos de calculo se considera la superficie construida, incluida fa parte proporcional de zonas comunes,
tales como Ios portales, escaleras, etc.

Se define la superficie construida como la suma de las supeificies de cada una de los elementos del bien,
medida dentro de los Kimites definidos por las lineas perimetrales de fachadas exteriores, y a ejes en las divisiones
medianeras, deduciendo patios cubiertos y descubiertos, salvo que éstos sean directamente accesibles desde el bien
inmueble y éste tenga reservado su dereche de uso y disfrute, en cuyo caso computaran al 50%.

No se computardn como superficie construida los espacios de altura inferior a 1,50 metros. Se Incluirdn en el

computo el 100% de las terrazas si se encuentran cubiertas por tres paramentos, o el 50% si se encuentran cubierias
por dos paramentos.

No se computard como superficie construida la cubierta plana transitable del edificio, ni aunque sea accesible
desde una planta inferior y tenga reservado el uso y disfrute exclusivo.

Por el contrario, sl se considerara terraza aquella que sea accesible desde la misma planta, y tenga reservado
el uso exclusivo al propietario del inmueble desde donde se accede.

Se comprueba que la configuracion del inmueble, asi como los datos de superficie que mejor se adaptan a Ia
realidad fisica del mismo son los que constan en el Catastro Inmabiliario.

Se comprueba que la descripcion de la finsa registral que consta en la escritura se corresponde con la del
inmueble catastral i

+  Delo que resufta el siguiente cuadro de superficies:

Vivienda Colectiva 76,00

E. Comin Vivienda Colectiva 11,00

Este cuadro servira para la asignacion de los respectivos valores que resuiten del analisis de mercado.

Condiciones de Arrendamienfo

No se tiene constancia de que el inmueble se encuentre sujeto a ningln régimen de arrendamiento que
provogue una disminucion de su valor.

En todo caso, se considera que el régimen de arrendamiento en que el inmueble pudiera encontrarse en la
fecha de devengo del impuesto no produce minoracion alguna en la valoracion, en virtud de las medidas correctoras
establecidas en la vigente Ley de Arrendamientos urbanos (Ley 20/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos).

Entorno de Mercado

La oferta y demanda de inmuebles es normal en esta zona.

Se prevé un mantenimiento en los niveles actuales. No se ijene constancia que en la fecha de valoracion
existiesen circunstancias extrinsecas que pudieran afectar de un modo sustancial al valor de mercado.
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Subdireccién General de Valoraciones
C.J Zurbang, 51

Direccién General de Tributos y Ordenacién y Gestién del Juego
28010 Madrid

Consejeria de Economia y Haclenda

Comunidad de Madrid

Metodologia de Valoracion

E! inmueble se valorara por medio del método de comparacion de mercado. Para ello, se ha delimitado
primeramente la zona considerada homogénea a efectos de toma de testigos comparables con el inmueble objeto de
la valoracién. El inmueble se encuentra en ef Secior Barrio de la Elipa.

Posteriormente se han seleccionado del total de operaciones de mercado constatables aquellas que son mas
parecidas al inmueble que se pretende valorar, con el fin de obtener una muestra que deberd ser suficientemente
representativa, Para ello, las operaciones deberan referirse a inmuebles con una similar o comparable ubicacidn,
tipologia y calidad constructiva con tas del inmueble a valorar.

Para la realizacion del presenie informe de valoracion, y con el fin de garantizar la fehaciencia de los valores
empleados, se han considerade tnicamente testigos obtenidos a partir de operaciones declaradas por los
contribuyentes sobre transacciones reales documentadas en escritura piblica, que obran en expedientes de gestion
tributaria tramitados por esta Direcclon General de Tributos. También se han tomado datos de transacciones
instrumentadas en escritura publica que constan en los indices notariales oficiales facilitados por las propias notarfas.

Se han tenido en cuenta las transacciones que en razon de la cercania, fecha y producto inmabiliario sean
comparables a la que es objeto de la presente valoracion individualizada.



Subdireccian General de Valoraclones
C.J 2urbano, 51
28010 Madrid

Direccion General de Tribules y Ordenacion ¥ Gestién del Juego

Consejeria de Econem(a y Hacienda

Comunidad de Madrid

TESTIGOS EMPLEADOS

De acuerdo con la metodologia anteriormente expuesta, se tienen en cuenta las siguientes operaciones, gue
se consideran testigos comparables.

La homogeneidad de la musstra tomada hace innecesario aplicar coeficiente de homogeneizacion alguno. Al
haberse tomado testigos comparables por antigitedad con el bien objeto de la presente valoracion, este valor por
metro cuadro, ya torma en consideracién la antigiiedad del inmueble.

Se han desechado expresamente para la presente valoracion aquellos inmuebles con caracteristicas
diferentes a la del inmueble objeto de la valoracién.

Testigos de Vivienda Colectiva

280796164 2010/3437 | Madrid, CALLE SANTA 94,00 01/12/2010 1961 210.000,00 2.234,04
GENQVEVA, 20
280066001 20117774 Madrid, CALLE SANTA 74,30 03/05/2011 1961 165.000,00 2.220,73
GENQVEVA, 8
2011 -T- 115456 Madrid, CALLE JOSE LUIS 72,00 13102011 1965 150.000,00 2.083,33
ARRESE, 40
Valor en €/m2 Promedio de los Testigos seleccionados: 2.179,37



Subdireccion General de Valoraciones

CJ 2urbano, 51
Direccion General de Tribuios y Ordenacian y Gestion del Juego

28010 Madrid
Consejeria de Economia y Hacienda

Comunidad de Madrid

PLANO DE UBICACION DE LOS TESTIGOS

COEFICIENTES CORRECTORES EMPLEADOS

Los valores por metro cuadrado de los elementos del inmueble en situacion distinta a la normal, se han
minorado mediante la aplicacion de un coeficiente que tiene en cuenta tal circunstancia. Tales elementos y los
coeficientes reductores aplicados se expresan en el cuadro de valoracidn adjunto, y su cuantia es la que el técnico
que suscribe considera que se produce en el valor real del inmueble con respecto a los de situacién normal por la

citada circunstancia.
CUADRO DE VALORAGION FINAL

El valor del inmueble resultara de ‘a aplicacién de los valores unitarios obtenidos a las superficies que constan
en el presente informe:

Vivienda Colectiva 13/0A 76,00 2.179,37

Vivienda 1,00 1,00 165.632,12
Exterior (otras
plantas)

Elemenio comin de Vivienda 11,00 2.179,37

Vivienda 0,80 0,00 19.178,46
Colectiva

Semisotaho
Exterior

TOTAL VALOR COMPROBADOQ: 184.810,58 €

-10-



Subdirezcién General de Valaraclones
CJ Zurbano, 51
28010 Madrid

Qireccion General de Tributos y Ordenacidn y Gestidén del Juego

Consejeria de Economia y Hacienda

Comunidad de Madrid

De lo que resulta un valor comprobado de 184.810,58 €, CIENTO OCHENTA Y CUATRO MWIL
QCHOCIENTOS DIEZ EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS.

En Madrid, a 04 de mayo de 2012
EL ARQUITECTO DE HACIENDA

Fdo: Francisco Martinez Alcala
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