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o los anticulos 226, 2292, 231 3y 233 de la Ley 582005, de !
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i

de dictermnmbre. General Tribntane

(sl del 18 sipuiente),

SEGUNDQO. El articule 24, letra b), del Texto Refundido de las disposiciones dictadas por
la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de tributos cedidos (Decreto Legislative 122009,
de 1 de septiembre; BOJA de 9 de septiembre de 2009), dispone que se aplicari el tipo de gravamen
reducido del 2.50% a la Transmision de mmuebles cuve valor real noe supere los 130000 euros
cuando se destinen a vivienda habitual del adguirente y éste sea menor de 33 afios o fenga
consideracién legal de persona con discapacidad. estableciendo el articulo 2 de diche texto legal
que « los efecias previstos en esia Ley. se entenderd por vivienda habitual la que cumpla los
requisitos conterdos en la del Impuesio sobre la Renva de las Personas Fixicas

TERCERO. Los apartados 1y 2 del aticulo 35 (Adguisicidn y rehabilitacién de la
vivienda habitual) del Reglamento del Impueste sobre la Renta de las Personas Fisicas (Real
Decreto 43972007, 30 de marzo: B.O.E. de 31 de marzo de 2007), disponen o siguiente:

1.S¢ asimilan a la adquisicion de vivienda la consivuccion o ampliacian de la misma, en
loy sicuicnies ferminos:

2. Por el contrario. no se considerara adguisicion de vivienda:

@) Los pavtas de conservacion o reparacion. e los términos previstos en el artic wler 13 de

exte Reglamento.
hi Lay mejoras.

cr La adguisicion de plazas de garaje, jordines, parques piscinas ¢ instalaciones
deportivas v, en general, los anexas o cualquier oire clements que no constiiuyve fa vivienda
prapiamente dicha, siempre que se adguieran independientemente de ésta Se asimilaran a
viviendas fos plazas de garaje adguividas con éstas. con el mdvimo de dos

CUARTO. La cuestion a dilucidar en la reclamacion se contrae a si, conforme al contenido
de la normativa transcrita con anterioridad. cabe considerar que las plazas de garaje v el trasiero
ticne también -a cfectos de la aplicacion, en su caso. del tipo impositivo reducido- la consideracion
de vivienda v. en consecuencia, procede adicionar su valor al de la vivienda propiamente dicha para
ol caleulo del limite de tos 130,000 curos -va que se han adquirido en la mmisma escritura pablica
que la vivienda propiamente dicha, por lo tanto. no de forma independiente a la de esta altima, sino
gue ha sido adguiride conjuntamente con clla-. debiendo senalarse, por una parie, que cllo no cs
cuestion pacifica en los diferentes Dribunales. v. por ofra. que este Organo  enipersonal ha
mantenide hasta ahora. a los aludidos efectos. el criterio favorable a la suma de los valores de

ambas fincas.

QUINTO. Dicho lo anterior ha de significarse que la Sala de lo Contencioso-administrativa
de Malaga, en la sentencia nimero 3287/2012 dictada el 21 de diciembre de 2012 en el recurso
namero 1332009, haciéndose eco del criterio reiterado que sobre dicha cuestion sigue Ja Sala de
Sevilla de dicho orden jurisdiccional, modificd el crtenio gue mantuvo en otfa sentencia anterior,
acogiendo ahora el criterio de la Sala de Sevilla, que se transeribe a continuacién, ¥ que la referida
sentencia recogio en su Fundamento de Derecho Primern:

Lo cuestion ha sido sometida en diversas ocasiones a este Tribunal que se ha manifestado
i v otra ver de acuerdo can la interpretaciin que el Tribunal Econdmice Administrativa da a lua
sormaiiva aplicable. Se rata de la concesion de un préstamo fupolecario Vo conrvigaicnie
adguisicion mediante eseritira publica de wi pise. ploza de aparcamicnio v frastero por un precio
rotal de 167 G335 euros (129000 del piso vy el reste a aparcamiento v del wastero. Se

antoliguidan los tres operaciones separadaes. wna por of piso, al tipo del 375 % p ol tipo del 7
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oIS ocdsiones se fa diviio, se feala deoa ; ,
dicienthre, por fa gue se apriehan  normas en maleria de tribtox cedidos v ooiras medidas
tribmarias. administrativas v financieras (4 en la modalidad de Transmisiones Patrimomales
Oprosay did Tmpuestn sobre Tronsmisiones Parimonales v Actos Awridices Documeniudos se
aplicara el tipa de gravamen reducido dei 3.3% en la rranseusion de immuehies cive vidor read no
supere 130000 euras cuando se destinen a vivienda habitual del adguirenie v éste no supere la
cdad de 33 abosh El precepio se incluve bajo el lema Tipo de gravamen redfuciedn para promover
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o e vivie v no existe razen para negar ef bencficio que se pretende pora con
for vivierda, La cuestion esid en la imterpretacion extensiva gue corresponde o wna norma Nemada
a facilitar la politica social mediante wn lpable raiamiento al aeceso a la vivienda de los nienores

de 35 aios. Por oira parte, ka norma no considera ¢l garaje una vivienda. aungue {o aviniile.
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El apartado £ ag 3 :
entenderd por vivienda habitval la gue cumpla los reguisitos contenides en la Ley 40/ 998,
diciembre. del fmpuesta sobre la Renia de Tas Personas Fisicas v otras Normas Tributarias v, cosio
advierie el Sr. Abogado del Estado, ef arto 32.2. ¢ del antigue Reglamenio ded IRPY inclie los
garajes cwrre jos plemenioy gue 80 consiiiven i vivienda propiamenic dicha, con independencie
de que esa asimilacion deberd declavarks wni Lev, gue no el Reglomentn. Comao en anferiores
prommciomientos hepros  manifestado. este sentido profeccionisia puede  advertivse en la
Frposicion de Motives de In propia ey, gue muesira su cardcter social (el ejercicio de las
campelencias ROVMANVAs se concreta en w grupo de deducciones gue persiguen ol fomenio de
mediday soctales v econdmicas divigidas a apayar fas fumiliay ya focilitar el aeceso de éstas y de
los jovenses a la adguisicion o arrendaniento de vivienda, asi como o favereeer la incorporacion de
J dabnrals B clara gue fa have homficada dobe roferivse ol
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vivienda v el tipo gencral ol guoraje. como adecuadamente vesuelve of Tribunal Econcmico
Admumistrativa on su aewerdo
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SEXTO. A la wista ¢ arsumentos do I3y mencionagas sonlencs

e

unipersonal estima procedente rectificar ¢ criterio que venia mumteniendo hasta ahora y declarar
gque. a cfectos de la determinacion del limite de los | 30.000 euros para la posible aplicacion del tipo
impositive reducido antenonmente mencianado. solo procede conputal el valor real de la vivienda

pargie o hunpmes, o

propismente dicha. sin adicionar. por consiguicnic, el de la plaza o plazas &
cus case, el de olros anexos a la vivienda, como cf trastera.

SEPTIMO. |5 oira coestion aue planten el imeresado es gue la valoracion practicada carece
de la debida motivacion. Fn relacion a dicha cuestion  se ha de sefialar que la comprobacion de
vafores como potestad de la Administracidn Tributaria no sc encuentra supeditada al valor que ias
partes havar podide dar en la eseritura de compravenia, pues la misma s encuentra regulada en
nuesire ordenamiento on ef artionlo 57 de la QNN (e 17 de diciembre. General Tributara

(1L.GT ). que sehala:

§ ~n- &
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Articuln 57. Comprobaciin de vafores

1 El valor de tas rentas, productas, hienes y demas elementos determinuntes de fa ebligacion
wribitaria podri see comprobade poe la Admimisiracion teibutaria medianie fay siguicites medios:

a  Capiralizacion & ingriddaoion de rendimitenion al porcentaje que fa ey de coda ribui
sefiale

b, Estimacion por referencia o los valores gue figuren en {os regisfros oficinles de cardcter
fizcal

Dicha extimacion por referencio podrd consistiv en la aplicaciin de oy coeficientes

¢ determinen v piehliguen por fa Admistracion tributaria compelesie.
s

mltinlicadores que
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registro nficial de cardciter Sacel gie se tome coma referencin a eftctos de la valoracion o
coda o de Biviies, Tratandose de bienes fnmuebies, of registre oficial de cardcter fiscal
que se tomard come referencin a efectos de determinagr los coeficientes multiplicadores
para la valoracidn de dichos bienes serd of Carasteo Inmobiliaria.

. Frecios medios en ef me nmiu

el Cafizaeiones 28 : )

¢ Defamen de peritos ;J'r i .—! umamwm:’ i

£ Valor asignodo a loy bienes en las polizas de contraios de seguros.

r Valor asignade para la tasacion de las fincas hipotecadas en complimivnto de lo previsio en
ut fegisiacian fiigniccat i,

h Precio o valor declarade correspondiente o etray transmisiones del mismeo bien, feniendo en

cuenta las cireunstancy de éstas. realizadas dentro del plazoe que reglamentariamiente se

establezca

Cualyuier atre medio gue se defermine en lo ley propio de cada tributo,

-

2 lu mmc in p«m raI conradiciovia podra wiilizarse para ¢ rmfn may a corregiy en cada caso las

ivgcicn de lox medio: e st articuln.
3. !.a.\ AU c!' ;uc{a frifue n.‘;., wlaran la ”,"x’:a.z:un oy medios de comprobacion sefalados

en ef apariado | de exie articulo
4 La comprobacion de velores dehea o ser realizada ,rmr !u Administracian iribstaria o traves del

vier e by e mfery 134 v 135 de esta Loy cuandn dicha oo *“;,r.:'zg.um st of

srocedpnienty pr ’

il !’l”]t’fﬂ del PO eoimienio, oo h’(ﬂ?ﬂ’!} S¢ sustancie en (’-f UHrsa v aire P?’()('(?KJI"H{"HIO de fos
.lf,s:u.f'udn.s en ¢l thiulo {, como une actvacion concreta del mismao. v en fodo caso sera aplicable fo
dispriest en dichos articulos salva el apariadn 1 del articule 134 de esia Ley.
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I'n este wnnide se ha actuado  de acuerds con las previsiones del apartade 3 del
mencionado articulo 537 de la Ley 582003 de 17 de diciembre, General Tributaria, gue retteramos,
sefiala: “Las normas de cada tribwio regwlaran la aplicacion de los medios de comprobacion
sefalados en el apartado | de exte arifcnde ™ Sedalando el apartade 17 ED valor de lay remtas.
productas, bienes ¥ demds elementos determinantes de la ebligacion wibwaria pedra ser
comprobado pur o Admonsiracion iributacia mediante oy siguientes medios: () b Estimacion
por referencia a los valores gue figuren en los regisiros oficiales de cardcter fiscal, Dicha
extimacidn por referencia podrd coasistir en la gplicacian de los cocficientes multiplivadores que
se determinen v publiguen por la Administracion tributaria competente, en los érnines que se
establezean reglamentariamente, a fos valores que figuren en ¢l registro oficial de caracter fiscal
que sg fome come referencia a gfectes de ln vaferocion de cade tipe de bienes. Tratdudase de
hienes inmuebies, el vegistro oficial de carderer fiscal que se tomarid come referencia a efecios de
determinar fos coeficientes multiplicadores para ln valoracidn de dichoy bienes sera el Catastro
Inmobiliario.” Siendo ésta la tundamentacion juridica de la valoracion efectuada, como una de las
e iﬂﬁj(}m‘[f d L]ll. ﬁl\ prece pf(‘ .i HiﬂﬂIﬂl‘\ErdC HI‘I ﬂd UUH!A(](‘*

OCTAVO.- Por otra parte <] articulo 22,2 de La Ley 102002, de 21 de diciembre, de la
Junta de Andalucia. por la que se apruchan normas en materia de tributos cedidos v otras medidas
tributarias. administrativas v tinancieras, en la redaceion dadz por la Ley 372004, de 28 de diciembre,
dispone lo siguiente thoy articulo 37.2 del Decreto Legislative 172009, de 1 de septiembre, por el
ue se aprucha el Textn Rctundu}u de ias disposiciones dictadas por la Comunidad Awtdnoma de

fa e maleria de

2 Cuando se utifice of ?}ii‘n‘jﬂ? f’lfft“i’.flr"ﬂ ert of articwda 371 B de lu Ley General Trikidaria el
verlnw real dfv Tns Rienes nniuehies de ndturalesa urhana se poded estimar o porie del veador catasteal
f; v flpure en el corre ‘“m.'("fz‘nk‘ r(-"."\'!."u fiscal I feif u’um u" valor umﬁ!m!' (25 !rmh_‘udn o .‘a.‘ !:‘fchce
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coeficiente de referencia ai mercado establecidn en fu ROV FED m!aa‘nm dc‘f uhm’u valor v

eveducion del mercadn inmobiliario desde el aito de aprobucion de la ponencia de valores
e
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I'n Lump!mucnm de a.u.hu :‘u’mdaw s8¢ dlun ln ()n_m de 10 de febrero de 2012 de u
Dircecion General de Tributos ¢ inspeccidn de la Consejeria de Economia v Hacienda. por la que su
aprobaron los coeficientes aplicables al valor catasiral para ¢ esitmar cl m%or real de determinados
hienes inmuebles urbanos, para hechos imponibles devengados a partic del 22 de febrero de 2012 en
los Impuestos sobre lransmisiones Patrimoniales v Actos Juridicos Documentados v sobre
Sucesiones v Donaciones, fijando asimismo las replas para la aplicacion de dichos coelicientes y
dando sublicidad a la metedalogin sepnida para su abtencinm. esiableciendo dicha Instruccion los
coeficientes a aplicar al valor catastral en razén del mumicipio de ubicacion del immueble. No pudiendo
ser objetn de debate dichas normas ante este Tribunal que tan solo puede comprobar su correcia
aplicacion. como s el caso que nos ocupa.

NOVENO- Adicionalmente. ha de sefalarse que ¢l medio empleado por la Administracion
tiene on cuenta las circunstancias cspeciales de mercado que determinan el valor del inmueble, ya
que el propio valor catastral del que se deriva fa valoracién final toma en consideracion dichas
circunsiancias en cada inmucble, v se encuentra, como se ba sefalado, entre los medios esi Biccidos
por el ordenamiento juridico tributanio. siendo su wtihizacion una potestad de la Administracion
Tributaria. no pudiendo entrar a enjuiciar este Tribunal su mayor o menor acierto como medio de
valoracion. sino su sujecion al ordenamiento juridico.

l SMpaco l't“-\l.ll[d IltLL";dﬂ& 1:3 'n‘:b{'iLL(.lU“ 5)LK‘:UHJK H ld HUL.I E?Gi ifataisc ..:L -..:uln-zl.uxfxt.\

efectuadas al amparo de lo establecido en ¢l mencionade articulo 5774 de la LGT. por ser
valoraciones electuadas por medio de “Ewimacion por referencia a fos velores que f:;furen e dos

, tros ofic ,,?;m Ao earacter fieeal 7 v no de “Dictamen de peritos de fo Administracion” a gue s¢
reficre B letra “e” del mismo articulo 57.1. sin que se requiera una especial “pericia”, por lo que al
ser una valo.ranrm derivada de la aplicacion de normas juridicas no es exigible para su realizacion

rulacicn determinada

En ¢f mismo sentido se ha manifesiado el Tribunal Supenor de
NUEIETOSIS scmcncius en supuestos similares, haste citar la de la Sala de %gnila (\u.(mn f‘ fen
recurso contenciose-administrativo nim. 6322008, Sentencia de 16 octubre 2009, gue sefala
Fandamenta Juridice Cudro:

i W Cema viene diviendo et Sula en diversay Sentencias, dada la claridad de fox preceptos y
de ia Orden en cuestion, asi como {a certificacion catastral, la escritura de compraventa. fa
fSipuedcion ¥ ef impreso de comprohacion o obran en el expediente. debe :'e:’hrx‘urxe

.
;i

se fmprade a lo Administracion gue, por fauto,

rorundamente la denuncia de falta de motiva
ningredc indefension ha provacade al recurrenic, { nstan en dicha documentacion datos relaiivos
al valer v referencia cefastral u’e" inmuehie, su uso principal. v omas adelante la operacion

practicada of ampare del articwio 23 2, con ef resufiado i arraj \uuu fi ddic fa zmp:wd’ri o
: de vse medio e
5
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comprobacion, bien gue no era ese ol valor catastral, hien gue la Adminisivacion erve en la
apficacion del cocficienie de referencia. bien gue suir 1 error en la operacian de multiplcacion, o
inctuse e se equivoco al hallar el mantanie u gue ascendia la liguidacion. Basdndose por o
demds da actwacion de la Adminisfracian en o resufiado de un méfodu cupas prescripoiaRes
aparecen consignadas en normas de range legal '
Par lo demay la citada Cvden de 22 de diciembre de 2006, de la que resulta el coeficiente

tipme oo phietive defersnae ol valor vead de determincdos hicnes

pliccidar ;
irmuebles de naturaleza wrbane radicados on el werritovio de la Comunidad  Auténoma e
Andaluciu, a efectos de la liguidecion, enire olros, del Impuestos sobre Transmisiones
ablicande on sie Anevn 1 la meindologia emploadu para s obtencidn para su

g ne
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ficiemte de actualizacion ded vador e_u!m!mi ef voficiente de referencur al mercado srefaoion
cf.v,rn' el vator catastral v e de mereadol, v el coeficienie de variacion ded mercada inmohiliario (a

parie de extadisticas de Administraciones compefentes e materia de vivienda sebre e fndice de

b |



srvvioy del mero coaadrade de Tas viviendes v sebre wansmisiones inmohiliarias. con daoros
votcmdos de lay tavaciones upotecariay vode fas compravenias de vivienday formalizadas en
excr i publice colcidandose Tos coeficientes a partic de los criterios de media nacional v de
Amdeddueia, tumavie del mumcipo, areas geograficas  homogeneas, localizaciaon o situgcion
geagrdfica). De swerte que para cadae muwnicipio se calewlan varios valares del coeficiente
mirdtiplicador del valor catasiral, atendicndo o los criterioy de presentacion de lay estadisticas
(rmiedia nacional, media de Andalicio, amaiio del municipio, localizacion y dreas geogrdficas) v, a
suoves wrilizando datoy medios anwales v rimesirales, considerdndose el valor minimo de los
valores oblenidos. Lo anterior pone de manifiesio gue of méiodo widizado para determingr ef
coeficiente multiplicador Giene en cuenta wna pluralidad de foctores objeiivos inmediatamenie
refacionadoes con el valor real de los inmuehies wrbanos, como su situacion, estado, wso. ubicacion,
fecha de construccwin, drea geogrdafica . junio g los vafores catastral vode mercado, v datos
estadisticos. civa adecuacion, procedencia v alcance no han sido debidamente desvirtuados por la
parie aciora (.4

En cuanto a la suficiencia de motivacion de la valoracion realizada en base a los preceptos
snteriormente citados, ha sido también corroborads por [z Sala de fo Contencioso-adminisirativo de
Milaon en las sentencias mimeros SOXRZ2013 v F0RW2013. ambas de lecha 23 de diciembre de
2013, y 106/2014 v 107/2014. ambas de techa 20 de enere de 20114, en los recursos 38972010,
GTG2010, 4392010 v 79201 1, respectivamente.

DECIMO. Una vez que ha quedado establecido en los apartados anteriores gue la
valoracion realizada se ha levade a cabo utilizando uno de fos medios gque la Ley pone a
disposicion de la Administracion, queda por responder a la alegacion de las partes interesadas de
que el valor catastral lomado para el cdlealo del valor carece de una explicacion razonable de donde
sale suamporte. Al respecto. se ha de sefialar que el valor catastral tenido en cuenta comcide on su
imparte con el importe que consta en fa eseritura de compraventa. ¢l coal fue aportado por la parte
cf momento de la firma de la escritura. En consceuencia, al estar suficientemente motivada ia
valoracion, al haberse empleado un método de valoracion de los gue la Ley comempla. v al haber
cogidn como valor catastral el correspondiente al gjercicio en el que se realiza la transmision, ¢l
cual comeide al céntimo con ¢l aportade por la parte. la comsecuencia obligada es gue valoracion
cebe ser confinmadi

UNDECIMO. Es por todo lo anterior. por lo que a wicio de este Tribunal procede estimar
parciaimente las pretensiones de la parte interesada, anular fa iguidacion practicada, fa cual deberd ser
austituida por otra en fa que la base imponible sea ] valor dade s Ia vivienda en fa comprobacian de
valor realizada. v 2 la que se debe de aplicar el tpo imposttivo reducido para los menores de 35 anos.
Y en coanto a las plazas de garge v el trastero se practigquen hguidacion en la que las base
imponebie sea la suma de los valores comprobados v el tipo impositivo el tipo general.

FALLO

Fste Trbupal en anmica instanciz, acuerda ESTIMAR PARCIALMENTE la presenic
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