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Comunidad de Madrid

CONSEJERIA DE HACIENDA

Direccidén General de Tributos

OFICINA LIQUIDADORA DE PZ CONSTITUCION 2-3, 2°, OFICINA 1
FUBENLABRRADA 28943  FUENLABRADA

28970 HUMANES DE MADRID

impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
Sujeto Pasivo:

NAFJ/CIF.:

| Presentacion: N° 0102018 T , , Fecha: 13/11/2018

RESOLUCION RECURSO REPOSICION

. Recurrente:
“alidad del recurrente: sujeto pasivo
Demicilio a efectos de notificaciones: ¢/ 28970 Humanes
~de Madrid
Ligquidacién recurrida:

ANTECEDENTES DE HECHO

§ FHe

i

"j?RIMERO. El dia 25/02/2019, tuvo entrada: en esta Oficina
Liguidadora de Fuenlabrada escrito por el que ge interponia
recurso de reposicidén contra la liquidacién arriba indicada, que
te fue notificada el 09/02/2019, correspondiente al Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales Onerosas.

-SEGUNDO. Se notificd la propuesta de liquidacidn provigional vy
tréamite de audiencia con fecha 19/12/2018.

TERCERO. Se han cotejado por esta Oficina Liquidadora el
cumplimiento de los requisitos formales y de motivacidén vy
~¢onfrontado los datos no constatando la existencia de ningln
error material, aritmético o de hecho.

CUARTO. Supuesto de hecho: escritura de compraventa ante el
vaotario de Madrid, , de fecha
© 25/10/2018, protocolo

Precio declarado: 162.925,00
'Va;or comprobado: 237.265,07

QUINTO. En su escrito el recurrente manifiesta su disconformidad
por los siguientes motivos: improcedencia de la comprobacidn de
_Valores y existencia de valoracidn previa de la Comunidad de
Madrid.

‘Vistos los articulos de aplicacién general y particularmente los
Ziguientes:

t liquidaciones

complementarias es



-Articulos de preferente aplicacién del Real Decreto 520/2005,
de 13 de Mayo, por el que se aprueba el Reglamento General de
desarrollo de la Ley General Tributaria en materia de revisidn
en via administrativa.

-Art.57 L.G.T. gque enumera los medios de comprobacidn de valores
usados por la Administracién. )
-Art.46 L.I.T.P. yv A.J.D. (R.D.L. 1/93 de 24 de Septiembre): “La
Administracién podrad, en todo caso, comprobar el valor real de
los bienes vy derechos transmitidos”.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. Este Organo es competente para conocer y resolver el
recurso de acuerdo con los articulos 21 y siguientes del Real- .
Decreto 520/2005, de 13 de Mayo, por el dque se aprueba el
Reglamento General de desarrollo de la ley 58/2003, de 17 d@
Diciembre, General Tributaria, en materia de revisidén en 'v1a'
administrativa en relacidén con los articulos 222 y 81gulbnte% de
la propia Ley General.

SEGUNDO. El recurso se ha presentado tanto en plazo como en
forma de acuerdo con lo previsto en el articulo 223.1 de la Ley
General Tributaria.

TERCERO. La base imponible del impuesto no estda constituida pox
el precio convenido sino por el valor real de los bienes (S.T.S.. |
07/04/01, entre otras). Por ser el precio el producto de 1la.
voluntad del oferente vy del demandante y, por ello, especifico:’
en cada transmisién, mientras que el valor es una cualidad
inherente a la cosa, y, por ello también, independiente de la.
voluntad de las partes no es infrecuente la discrepancia entre
sujeto pasivo y Administracidn, como ocurre en este caso. o0
Por tanto la aportacidén de medios de pago acreditan el precio:
pagado, no asi el valor real.

CUARTO. Como se ha dicho, la base imponible por imperativo legal
debe estar constituida por el valor real de los bienes y la
Administracidn mo golo estd facultada para valorar sino obligada
a ello en defensa del interés ptblico y de los derechos de
Hacienda.

%l T.E.A.C., desde la resolucidén de 29 de abril de 2003, viene.
sefialando que este derecho de la Administracidén no tiene otros.
limites que el empleo de los medios establecidos en el art. 57
de la L.G.T. y la observancia de las formalidades establecidas -
para garantizar los derechos de los interesados y el plazo .
general de prescripcién de 1la facultad comprobatoria. Debe
indicarse, en cuanto a los procedimientos de valoracidn
alfabéticamente enumerados en el articulo citado, que su orden,
no conlleva ningGn impedimento para la eleccidn de un método u
otro. Dicha eleccién puede llevarse a cabo por la Administracidn
siempre que se respete el contenido del articulo 134.3 de la Ley
General Tributaria que exige que la notificacidén del incremento
de 1la base deberad expresar de forma correcta los hechos vy
elementos que la motivan, sin gue sea necesaria una motivaciédn.
EXHAUSTIVA de la valoracidn realizada siendo suficiente aquella
que permita al interesado conocerla y solicitar, en su caso, la
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tasacisn pericial contradictoria (STSJ Castilla-Leén de 15 de
enero de 2000) .

QUINTO. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 10.1 del Real
Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se
aprueba el Texto- Refundido de 1la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, la
base imponible estard constituida por el valor real del bien
transmitido o del derecho que se constituya o ceda. Unicamente
seran deducibles las cargas que disminuyan el valor real de los
bienes, pero no las deudas aunque estén garantizadas con prenda
o hipoteca.

El articulo 46, del RD Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre
establece:"1l. La Administracién podrd en todo caso, comprobar el
valor real de los bienes y derechos transmitidos ©, en su caso,
de la operacidén societaria o del acto juridico documentado.2. La
comprobacidén se llevard a cabo por los medios establecidos en el
articulo 52 de la Ley General Tributaria".. (actual art. 57
LGT) .

Bl articulo 57 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, determina en su apartado 1 los medios mediante los
cuales la Administracién tributaria puede comprobar el valor de
las rentas, productos, bienes y demds elementos determinantes de
la’ obligacién tributaria. Entre los medios regulados en el
precitado articulo 57 se encuentra el siguiente: "g) E1l valor
asignado para la tasacidén de las fincas hipotecadas en
cumplimiento de lo previsto en la legislacién hipotecaria".

SEXTO. Con n°® de expediente 010 2018 T se presentd el
13/11/2018 escritura otorgada ante el notario e
fecha 25/10/2018 y nGmero de protocolo , en la

gue se documentaba préstamo hipotecario sobre la finca que es
objeto de la presente transmisidén. En dicha escritura el valor
dsignado para la tasacidén de la finca hipotecada ascendia a
?37;265,07 euros, segln consta en el certificado de tasacidén
émitido por Servicios Vascos de Tasaciones SA, el cual se
encuentra anexo a la c¢itada escritura publica, para su
inscripcidén en el Registro.

SEPTIMO. La valoracién previa aportada carece de efectos
vinculantes ya que no ha sido solicitada con cardcter previo a
ia finalizacién del plazo para presentar la autoliquidacién,
segln queda regulado en el articulo 90.2 de la Ley General
Tributaria: “Articulo 90 Informacidén con cardcter previo a la
adquisicidn o transmisidén de bienes inmuebles

E.Cada Administracidédn tributaria informard, a solicitud del
interesado y en relacién con los tributos cuya gestidn le
50rre8ponda, sobre el valor a efectos fiscales de los bienes
inmuebles que, situados en el territorio de su competencia,
Vayan a ser objeto de adquisicién o transmisidén.

2. Esta informacién tendrd efectos vinculantes durante un plazo
He ‘tres meses, contados desde la notificacidén al interesado,
siempre que la solicitud se haya formulado con cardcter previo a
la finalizacién del rlazo para presentar la correspondiente
autoliquidacién o declaracién Yy s8e hayan proporcionado datos
verdaderos y suficientes a la Administracién tributaria.
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Dicha informacién no impedird la posterior comprobacidn
administrativa de los elementos de hecho vy circunstancias
manifestados por el obligado tributario”. o
En el presente caso el periodo voluntario finaliza el dia
10/12/2018 v la valoracién previa tiene fecha de 26/12/2018.

OCTAVO. E1 Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los
procedimientos de gestidén e inspeccidén tributaria y de
desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de
aplﬁcacién de los tributos establece lo siguiente: “Articulo 157

Comprcbacién de valores: 1. La Administracidén tributaria podrd
comprobar el valor de las rentas, productos, bienes vy demas
elementos determinantes de la obligacién tributaria de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 57 de la Ley 58/2003, de T i
diciembre, General Tributaria, salvo que el obligado tributario
haya declarado de acuerdo con: a) El valor que le haya sido
comunicado al efecto por la Administracidn tr;butarla en los.

Ta 17T e
003 ; Qe 4 / e

S ¥a)

términos previstos en el articulo 90 de la Ley
: re, General Tributaria, y en el artlculo 69 de este
reglamento. b) Los valores publicados por la propia
Administracién actuante en aplicacidén de alguno de los medios
previstos en el articulo 57.1 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Trlbutaria (...)"

Comparando el valor declarado con_ las tablas del Sistema de
ayuda al Contribuyente para la determinacion de Bases Imponibles
en_ el  INpuesto sobre lransmisiones batrimoniales Vv ACLOS
Juridicos Documentados publicado por la Subdireccidn General de
Valoraciones de la Comunidad de Madrid para el afio 2018, se
aprecia que dicho valor es superior al minimo de referencia, no
siendo procedente iniciar un procedimiento de comprobacidn de
valores.

Vistas las alegaciones del recurrente, los antecedentes de hecho
v los fundamentos de derecho

A

SE RESUELVE:

ESTIMAR el recurso sobre la base de los fundamentos
— . . o '
anteriormente expuestos, anulando la liguidacidn impugnada.

RECURSOS Y RECLAMACIONES

Contra la presente Resolucidn, que no agota la via
administrativa, puede interponer reclamacidén econdémico
“dmiﬂistrativa ante el Tribunal econdmico Administrativo
egional de Madrid, que conocerd en primera o Unica instancisg

‘*U

scqﬁn la cuantia de la reclamacidédn exceda o no de 150.000

—

eurog, o de 1.800.000 euros si se refiere a comprobacionesg de
valor de los bienes y derechos o a actos de fijacidn de valores
0 bages imponibles), o ante el Tribunal Econdmico Adminis tratlvo
Central (si supera las cuantias anteriores), en el plazo de un
mes a contar desde el siguiente al de la notificacidén del aqto
recurrible o del siguiente a aquél en gue se produzcan los
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efectos del silencio administrativo (arts.228 y 104.3 de la Ley
General Tributaria) .

Fuenlabrada, a 5 de marzo de 2019
EL LIQUIDADOR

L AL

" FEdo. MANUEL CRESPO LOPEZ
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