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GERENCIA PROVINGIAL DE MALAGA complementarias es

UN!DAD DE VALORACICN. Valcracién de bienes inmuebles urbanos
DICTAMEN TECNICC DE COMPROBACIGN DE VALOR

DATOS DEL EXPEDIENTE DATOS DEL BIEN
EXPEDIENTE ITPAID ER2501 2014 " LocalizACIoN 3 - ’ _
CONCEPTO TRIBUTARIO  TRANSMISION MUNICIPIO 67 Malaga

FECHA DE DEVENGO 2074

TIPG DE VALCRACION ALEGACION

IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE

CLASE REFERENCIA CATASTRAL uso COEFICIENTE DE PARTICIPACION
URBANGC UFE667S 0001 FB RESIDENCIAL 1,0000
LOCALIZACION NUMERQ / PUNTO KILGMETRICO BLOQUE /ESCALERA j PLANTA / PUERTA
cL - EsTPIODPtOS
Malaga

MOTIVAGION Y CALCULO DE LA VALORACION. E] bien cuyo valor se comprueba se ha individualizado a partir de la informacién que sobre el mismo
aparece recegida en el expediente de referencia, que ha sido contrastada con el registro fiscal de la Direccidn General del Catastro donde se recogen las
caracterlsticas fisicas, juridicas y econémicas del bien que proceden de las actuaciones seguidas por la correspondiente Gerencla Territorial de Catasiro.
lgualmente se ha utiflizado pragrama grafico infarmatico Goolzoom que permite visualizar en 3D el inmueble objeto de valoracién. El resuitado de esa
individualizan se reflgja en los apartados DATOS DEL EXPEDIENTE E IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE amiba indicados.

Para lz valoracion del suelo y de la construccion se ha tenide en cuenta la Circular 01.04/14, de 18 de febrero, de actualizacion de |a Circular 12.04/04 sobre
ponencias de valores, para el afio 2014 publicada por la Direccién General del Catastro. En ella se establece la actualizacién de los importes de los valores
de repercusién v unitario (R y U) para cada zona de valor, basandose en !a estabilidad de ias limites territoriales de las zonas de valor. La citada circular
02.04/07/P establece que “el indice de actualizacion se obtiene con la informacian resultante del Observatoric def Mercado Inmebiliaric, con especial
atencidn a la tendencia observada en el seguimiento de valores declarados.”

La formacién del valor del inmueble o producte inmobiliario consiste en la adicion de dos componentes; valor de los terrenos y valor de la edificacion
(valor de suelo mas valor de vuelo}. Ei valor def inmueble, por tanto, es el resultado obtenido de la suma de los productos de superficies construidas de las
distintos usvs que presenta el inmueble por los correspondientes valores de repercusion de suelo vy construceion, a los que es necesario aplicar el
coeficiente de gastos y beneficios.

RESULTADO DE LA COMPROBACION tras estudio de comprobacion de valor del Inmueble aplicanda el procedimiento establecido en RD 1020/1993, por et
que se aprueban las normas técnicas de valoracion vy el cuadre marco de valores del suelo y de las construcciones de los hienes inmuebles de naturateza
urbana se estd en condicicnes de afirmar gue el valor del inmueble, objeto de valoracién, es el que a centinuacion se indica.

DATQS DE VALORACION

PUBLICACICN DE LA PONENCIA VALORES DE SUELO EN FCLIGONG MODULOS BASICOS
BOP /BOC/ BOE UNITARIO REPERCLSION SUELC CONSTRUCCION
FECHA NUMERO VUB (6/m2) VRE (€/m2) MBR (€m2) MBC (Gim2)
2008 - - 1.250,00 650,00

VALORACION DEL SUELO
VALORACION POR UNITARIO

SUPER 7o e COEFICIENTES CORRECTORES COEFIC, CORRECTCRES CONJUNTOS VALOR
SUBPARCELA FICIE  “onf s G+a UNITARIO VALOR {€)
(m2) A B o D E F G J K L M N {&m2)
3521 U35 125 154,00 677.792,50
TOTAL SUELC 677.792,50
VALCRACION DE LA CONSTRUCCION
DESTING. o RRECTORES CONJUNTOS VALOR
ANTIGUEDAD- COSTE DE CONSTRUCCION C.CORRECT. COEFIC. CORRE MU
erpT  tocal SURERF conerRvAcion ) UNITARIO VALOR (€]
MBC  TIPOLOGIA COEF. H I 0 K L M N (€Im32)
:TPIOD P CS 281 V-1973-N 2 1215 1,10 0.5% 0,50 1,25 £50,00 74,087 41
435 K-1973-N 2 5217 0,20 0,59 0,50 1,25 650,00 20.852.81
26 A1973-N 2 1235 0,60 059 0,50 1,25 650,00 3.739,13
27 YPO-1373-N 2 1226 0,55 1,00 0,50 1,25 650,60 6.032,81
72 KPS-1973-N 2 5227 0,35 1,00 0,50 1,25 650,00 10.237,50
TOTAL CONSTRUCCION 114,949,668
VALOR COMPROBADG
EL A, TECNICO
ARG CQEF. VALOR DEL SUELO VALOR DE LA SES&T_ORSC,SN
PARTICIPACION 5] CONSTRUCCION {€) _
2014 1,0000 677.792,50 114.949,66 | 79274216 e

(para el 100% de pleno domin ?\_—*‘\_

Valor comprobade: setecientos noventa y dos mil setecientos cuarenta y dos
euros y dieciséis céntimos.

F. Javier Fdea.
Gutiérrez Arquitecto

Técnico
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SECRETARIA T FSTADD DE (A CTNA

DR CCTON GRENERAL DEL CATASTRE

VALCORES URITARID

i3

JERARGUIA DE

|

{verificable en hitps:hwwiy. sedecatastro.gob.es)

VALOR IMPORTE cB
U1 1853 | 140
L2 1.520 1.40
U3 1.407 1,40
U4 1,311 1.40
us 1.227 1.40
Us 1.152 1,40
U7 1.084 1,40
us 1.021 1,40
ug 583 1.35
U1 910 1.35
11 267 1,35
U12 £12 1,35
Ui3 765 1.38
Uig 722 1,35
Uis 632 1,30
Ui 543 1,30
u17 605 1.30
U18 567 1,30
19 531 1,20
uz0 498 1,30
uz1 488 1,30
U2z 439 1.30
U2z 411 1,30
24 385 1.30
Uzs5 360 1.30
u26 335 1,30
J27 3 1,25
Uz2s 288 1,25
u28 266 1,25
Us3o 245 1,25
31 224 1.25
U3z 205 1.25
U3l 187 1,25
U4 170 1,25
U3s 154 1,25
u3s i3¢ 1,25
u37 124 1,25
U35 110 1,20
Uz a7 1,20
40 &6 1,20
U4t 78 1.20
U4z EC 1,20
Uaz 58 1,15
U4 46 115
U4s 38 i 115
46 32 i 110
a7z 27 | 1.10
u48 22 {110
{ U4 13 | 1,10
| uso 15 ! 110
Ust 13 1,10
Us2 i 1,05
Us3 9 1.05
Lig4 7 1,05
Uss 6 1,03
UEs 5 1,00
U57 2 ! 1,00
us8 3 I
U3 z I 1,06}
UB0 1 i 100 1

Pzszo de la Castellans, 272
28048 MADRID
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JUTITR DE ANDALUCIR

CONSEJERIA DE HACIENDA
Y ADMINISTRACION PUBLICA

Listado de Datos Fisicos por Bienes urbanos
p

SISTEMA UNIFICADO DE RECURSOS

Titular SR Nif:
Ref. Cat.: UFeea?sC001Fs
Domicilio tributario del bien: CL/RETAMZ
1° nimero: 2° nimero: 1° letxa: 2° letra: Ezc: T Pl: 02 Pta: (S
Direccidn no estructurada: Céd. postal: 22 190 Km.:
Municipio: MALAGA
Total superficie parcela »2.593 Afio de construceién: 1973 Ado v. catast.: 20514
V. Catastral T02.012,83 V. Suelo 532.016,08 V. Const.: 16%.895, 75
3. Liquidable: 4394.476,29 Afic Rev, 2608 3. Suelo: 2Z.89g
Sup. Constr,: 769 Clave Uso: V VIVIENDA
Coeficientes: T i
I N® fach.: N Longit. fach. : Forma irregqular: Desmonte exc.: Profnd. firme:
E. conserv.: Fondo exc.: Sup. dis. min.: Inedific. temp, : Edifec. VPO:
FCargas sing.: 1 Depreciacién func. : Situac. espec.: Uso no lucr.:
i T S . S .
Destino Tipol. Ano Tlpo Local Sup up up
Const, ReformaReforma Int. Prch/Terr Otros total
RAL AIMACEN T oisis Ty T N o 26
KDP DEPORTIV. DEPORTE 05217 Q N 435
V VIVIENDA 01213 1528 I N 281
Y OTROS US08 01233 4] N 27
Ano de peonencia: 2008 Calculo del wvuelo:
1 Vla Publlca |
— | _TAWN_“ T
i POllgonO Cédigo )Slgl Denom;naczcn TramoJ
;“ - 7 7- CL 7“-__“ T P;E‘._T_AMAW o _| T
L | | A R B
: ey
| J Valeor de
Uso iEdificabilidad repercusidn |
I ‘ ‘ {euros,/m?)
Residencial i
| Besidencial| S N
| Industrial ‘
|- o — et [ s = S ———— —
IComerc1al I | |
: L —
‘Oflc;nas ‘ ﬂ
{Otros 1~ i T | - o __‘l
|(Garaje sotana) { S N
Otros 2
lic.dist. pl.p) |
rafros 3 {
[otaciorany | |
Valor unitarioc: euros/m?
Longitud minima de fachada: cm.
Profundidad de fondo: cm.
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