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PUESTA DE MANIFIESTO DEL EXPEDIEN

La Administrééién, de acuerdo con los datos y justificantes aportados por el contribuyente o solicitados por
la misma y ios antecedentes de que disponeg, realiza [a propuesta de fiquidacion provisional que se adjunta
eén concepto de Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas correspondiente al ejercicio 2014.

Altratarse de una propuesta, antes de dictar liguidacion provisional se le pone de manifiesto el expediente,
para que silo considera conveniente, formule las alegaciones y presente los documentos y justificantes que
estime pertinentes.

LUGAR Y PLAZO

Para formular alegaciones Y aportar documentos y justificantes dispone de un piazo de 10 dias habiles,
contados a partir def dia siguiente al de recepcion de este escrito.

Las alegaciones y documentos o justificantes podran ser presentados por los siguientes medios:

- Por Internet, para lo que podrd acceder a la Sede Electrénica de la Agencia Tributaria
(www.aqenciatributaria.qob.es), seleccionando la opci6n "Contestar requerimientos o presentar
documentacién relacionada con una notificacién recibida de la AEAT", mediante el Cadigo Seguro de
Verificacién de este documento o utilizando otro sisterna de firma electrénica admitido.

La presentacion por medios electronicos es la Unica posible si, de acuerdo con la normativa
vigente, se encuentra obligado a relacionarse con las Administraciones Piblicas a través de
dichos medios.

- Enlas oficinas de asistencia en materia de registros. En la Sede Electrénica de la Agencia Tributaria se
encuentradisponible la relacion de oficinas de asistencia en materia de registros de la Agencia Tributaria.

-~ Enlas oficinas de Correos, en Ia forma establecida en su normativa especifica.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015.A1t.43). Autenticidad verificable mediante Cédige Seguro Verificacion I en www.agenciatributaria.gob.es
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Si con anterioridad al vencimiento del citado plazo manifiesta por escrito su decisién de no efectuar
alegaciones ni aportar nuevos documentos, se tendré por realizado el tramite de alegaciones. Este escrito
podré presentarlo por los mismos medios indicados en el parrafe anterior. Una vez finalizado dicho plazo
y estudiadas las alegacionesy pruebas aportadas, se adoptaré la resolucién que corresponda, que le serd
oportunamente notificada.

Durante ese mismo plazo el expediente se encontrara a su disposicion con el fin de que pueda consultarlo,
personalmente o por medio de representante debidamente autorizado, pudiendo también en ese momento
formular alegaciones y aportar documentos y justificantes. Para ello debe solicitar CITA PREVIA para ser
atendido en la oficina de la Agencia Tributaria que seleccione de entre las que se le ofrezcan.

Podra realizar la soiicitud de CITA PREVIA por Internet en el lcono con esa denominacién o en
Contacte con nosotros, aportando el Codigo Seguro de Verificacion de la notificacién recibida o llamando
al teléfono 901200351.

ELG PARA EFECTUAR ALEGACION
Se adjunta a este documento un modelo elaborado por Ia Agencia Tributaria que podré utilizar, si asi lo
desea, para presentar las alegacionesy aportar los documentosy justificantes que estime pertinentes. Este
modelo podra presentarlo en la forma indicada anteriormente.

INFORMACION ADICIONAL .

La presente propuesta de liquidacion, debidamente notificada, interrumpe el plazo de prescripcién del
derecho de la Administracién Tributaria a practicar liquidacién por el concepto y ejercicio a que se refiere
esta propuesta de liquidacion, e igualmente, interrumpe el plazo de prescripcién del derecho de la
Administracién a la imposicién de las sanciones que puedan derivarse de dicha regularizacion.

Informamos que, una vez realizado el tramite de alegaciones, no se podréa incorporar al expediente mas
documentacién acreditativa de los hechos, salvo gue se demuestre la imposibilidad de haberla aportado
antes de la finalizacién de dicho tramite y siempre que la aportacién se efectie antes de dictarla resolucion.

Comeo consecuencia de la propuesta de liguidacion provisional realizada por a Administracion resulta una
cuota a pagar de 90.395,80 euros que es la diferencia entre la cuota declarada, 1.082,54 euros, y la cuota
derivada de la propuesta de liquidacién provisional, 91 478,34 euros. Dicha cuota no incluye el célculo de
los intereses de demora a favor de la Administracién que puedan corresponder.

Con el alcance y limitaciones que resultan de la vigente normativa legal y de ia documentacién obrante en
el expediente, y partiendo exclusivamente de los datos declarados, de los justificantes de los mismos
aportados y de la informacion existente en la Agencia Tributaria, se ha procedido a la comprobacién de su
declaracién, habiéndose detectadoque enlamismano hadeclarado correctamente losconceptos eimportes
que se destacan con un asterisco en el margen de la liquidacién provisional. En concreto:

. Semodifica la base imponible de! ahorro en el importe de las pérdidas patrimoniales, generadas
en mas de un afio, derivadas de la transmision de elementos patrimoniales, segin lo dispuesto
en los articulos 6.2.d, 33 a 37 y 39 de |a Ley del Impuesto.
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- Seaumentala base imponible del ahorro declarada en el importe de las ganancias patrimoniales,
generadas en més de un afio, derivadas de Ia transmision de elementos patrimonizles, segtin lo
dispuesto en los articulos 6.2.d, 33 3 37 y 39 de la Ley del Impuesto.

- Se modifica el importe a compensar en gjercicios posteriores, de las pérdidas patrimoniales a
integrar en la base imponible del ahorro, seglin io dispuesto en el articulo 49 de la Ley del
Impuesto.

- Examinadaladocumentacion obrante en elexpediente se hancomprobado los siguientes hechos;

La contribuyente Bautista Moreno Ascension Y su cényuge, Sanchez Toledo Fernando,
adquirieron el inmueble con referencia catastral UF6667S0001FB, sito en Malaga, C/

. .»Segunescritura de compra de fecha 20 Diciembre de 2002 aportada, por un precio
declarado en la misma de 408.087,22 euros y unos gastos inherentes porimporte de 24.485,23
euros. La suma de ambos conceptos determinan un valor de adquisicién de 432.572,45 euros.
Este inmueble es vendido, en escritura de fecha 22 Abril de 2014, por un precio declarado de
375.000,00 euros y unos gastos inherentes de 65.981,64 euros.

Considerando que:

A) La operacién descrita constituye alteracién patrimonial generadora de ganancia/pérdida
patrimonial en los términos regulados en los Art 33 y siguientes de la Ley reguladora del IRPF,
e imputable, de conformidad con lo establecido en el Art 11.5 de Ia misma Ley a la Sefiora
Bautista Moreno Ascensién, seglin su porcentaje de titularidad del 50% .

B) El Art 35.2 de la Ley reguladora del IRPE dispone que 'Para el calculo del valor de transmision
se tomar el importe real por el que la enajenacion se hubiese efectuado, siempre que no resulte
inferior al valor normal del mercado, en Cuyo caso prevalecerd este’. El valor de mereado
resultante de la tasacién efectuada por nuestros Servicios sobre el inmueble transmitido ha sido
de 1.263.100,00 euros.

- EN CONSECUENCIA, teniendo en cuenta su poercentaje de titularidad sobre el inmueble
transmitido, procede imputar en la base imponible del ahorro del Impuesto, [a siguiente ganancia
patrimonial:

Fecha de Adquisicién: 20-12-2002.

Valor de adquisicién: 216.286,22 euros {50% del importe resultante de la siguiente operacion:
408.087,22 -precio de adquisicién- mas gastos inherentes a la adquisicién por importe de
24.485,23 euros).

Valor de adquisicion actualizado: 261.1 00,72 euros.

Fecha de transmisién: 22-04-2014.

Valor de transmisién: 598.559,20 euros (50% del importe resultante de la siguiente operacion:
1.268.100 -Valor de mercado- menos gastos inherentes z la transmision porimporte de 65.981,64
euros).

Ganancia patrimonial no exenta imputable en base del ahorro: 337.458,48 euros.

NORMAS APLICABLES .

Ley General Tributaria (Ley 58/2003)
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Tramite de alegaciones: Artfculos 34 y 99

Procedimiento de comprobacion limitada: Articulos 136 a 140

interrupcién del plazo de prescripeién del derecho de la Administracién para practicar liquidacién y para
imponer sanciones: Articulos 68 y 189

Dilaciones y periodos de interrupcién justificada en el procedimiento: Articulo 104.2

Infraccién por presentar documentos con trascendencia tributaria por medios distintos a los electrénicos:
Articulo 199

Reglamento general de las actuaciones y los procedimientos de gesti6én einspeccion tributariay de
desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de lostributos (Real Decreto
1065/2007)

Tramite de alegaciones: Articulo 96

Procedimiento de comprobacién limitada: Articulos 163 a 165

Periodos de interrupcién justificada: Articulo 103

Dilaciones por causa no imputable a ia Administracién: Articulo 104

Imposibilidad de aportar nuevas pruebas o documentos unavez finalizado eltrémite de alegaciones: Articulo
96.4

Ley del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas (Ley 39/2015)
Obligacion de relacionarse electrénicamente con las Administraciones Plblicas: Articulo 14

Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (Ley 35/2006)

Liquidacién provisional: Articulo 102

Ley def Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (Ley 35/20086).

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/20185, articulo 43), por
JUAN JOSE FERNANDEZ ANDRADE, el Técnico de Hacienda, 31
de octubre de 2019. Autenticidad verificable mediante Codigo Seguro
Verificacion A en
www.agenciatributaria.gob.es




\ -' quuidaciqnes
o compliementarias es
/‘E Agencia Tributaria

Delegacion Especial de Andalucia, Ceuta y Melilla
Dependencia Regional de RRHH y Gestion Econémica

INFORME DE VALORACION
[ EXPEDIENTE i |
' TIPO DE BIEN VALORADO  Unifamiliar aisiada _Uso | residencial |
|_TIPO DE VALOR | mercado | FECHAS | 22/04/2014
| DEPENDENCIA SOLICITANTE __ Gestién
| CONSTRIBUYENTE 1 NIF ]

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION
EMPLAZAMIENTO ¢/

~..l—=Puerto de ia Torre. CP: 29190. Malaga.

REGISTRO DE LA FINCA LIBRO TOMO FOLIO REFERENCIA CATASTRAL
PROPIEDAD
8 Malaga - \UFBE67S0001FB
IMPORTE
UN MILLON DOSCIENTOS SESENTA Y TRES Mil. CIEN EUROS 11.263.100 €

ARQUITECTO TECNICO EN LA AEAT <;—
Delegacion Especial de Andalucia, Ceuta y Melilla

e —————————————————————— s

Informe de Tasacién Pégina 1



\\ liquidaciones
= compliementarias es

» Agencia Tributaria
w‘-”‘& Delegacion Especial de Andalucia, Ceuta y Melili2
Dependencia Regional de RRHH y Gestién Econdmica

METODOLOGIA: Comparacion

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION:

Ha sido posible la localizacion del inmueble y se acompaiia plano y documentos catastrales, vistas aéreas y
fotografias. El Técnico que emite éste informe ha dispuesto de fotocopia de copia de la escritura notarial, y de
ia certificacion catastral descriptiva y grafica obtenida en la Oficina Virtual del Catastro. Se han analizado las
muestras de valor obtenidas en la prospeccién del mercado.

LOCALIDAD Y ENTORNO
MUNICIPIO Malaga PROVINCIA Malaga
TIPO DE NUCLEO Mélaga es una ciudad, capital de la provincia homonima situada en el extremo

-

ceste del mar Mediterraneo y en el sur de la peninsula ibérica. Su término
municipal ocupa una extensién que se extiende sobre los Montes de Malaga y el
Valle de! Guadalhorce. La ciudad esta situada en el centro de una bahia
rodeada de sistemas montafiosos. Desde la explosion del boom turistico de las
décadas de 1960 y 1970, Malaga constituye en la actualidad un notable centro
econdmico y cultural, y un importante nodo de comunicaciones en el litoral
mediterraneo. Se divide en 11 distritos. La principal actividad en la ciudad se
centra en la hosteleria y los servicios al turismo y en consecuencia los negocios
relacionados con la construccion y la promocién inmobiliaria.

Puerto de la Torre (distrito 10 de Malaga) es un nicleo, que, aungue pertenece
a Malaga, se considera popularmente como iocalidad independiente, con una
fuerte vinculacién a la comarca de Almogia. Es actuaimente el barric mas
grande de Malaga, donde existen numerosas ventas, colegios, y negocios, que
junto con la construccion de la hiper ronda asi como varios accesos altternativos,
aportan una considerable actividad al distrito.

OCUPACION Y NIVEL DE RENTA
(Datos def Instituto de Estadistica y Cartografia. Junta de Andalucia)

'+ Ecanemia

: T e e e 1 e L e -
. Superficie 30 Superficie 5.682'
. |Principal cullive de regadio Meldn  Principa! cultive de regadic leonero‘
 Principal cultivo a¢ regadio; Has 78 Frincipal culivo de regadior Has 431
¢ | Panelpat culiva de secanc Avenz o !
' Brincipal cultivd var seeltuna,
H |Pr|m:tpal cultive e segano. Has T pal culi deé secano [-£.] ace‘ma‘

| I "ﬁrlnclpai cultivo dﬁggli:ana‘. Has R ;.‘Hﬁ
Establecimientos con actividad econdmica. 2017 Principxles actividades econdmicas. 2017
| Sinasalariados 24944 SeccénG 13.067
; Hastz 5 asalarados 16238 Seccldnl 3729
Entre &6y 19 asalanddcs 2919 SecténF 3.676
| De 20y més asalarkados 1442 SecclbnH 2,544
: Toral establecinientos 45,543 Soecldn C 1.934
Transportes Otros indicadores
1 vehiculos tunismes. 2017 262,829 Nimero de cooperatvas creadas. 2015 0
! Autorizaciones de transporte: tds. 2017 1571 Oficlnas e entidades de crédlic. 2017 274
‘ Autofizaclones de ransporte: mercancias. 2017 3408 Consumo de energia eléctica (Endesa). 2057 1.972.491
: Auterizaciones de ransporie: vidjeres, 27 2471  Consumo de energla eléctncs residencin {Engdesa). 2017 49,420
i Vehlouios matnculadss. 2617 15.035
© vehiculos ursmos mameul2das 2017 10.709

M——_——_——————————
Informe de Tasacién
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Turizmo

Holeles, 20417 76
Hostales y penslones, 2017 78
Plazas en noteles. 2017 9.391
Flazas en hestales y penstones. 2017 2685

", Mercado de tabajo

Paro registrado Muieres. 2018 35183 Contratos reglstrages. Indatnidos. 2018 29.392
Paro rogistrade. Mombres. 2018 23834 Contratos reglstragos. Temporales. 2018 290.239
1 Faro registrade. Extranjeros. 2018 4334  Contralos regrstrados. Extranjeros. 2018 27.824
. Tasa munlcpal de desempieq, 2018 23,58 Trabajadores eventuales agrarios subsidiades. Majeres. 2048 143
Contratos registrados. Mujeres, 2018 150866  Trabaladeres eventuzles agrarios 3ubsidiados, Homores, 2018 26

Coniraies reglstracos, Hombres. 2013 170.033

' . Hacienda

Presupuests de las Corporaciones lseales IRPF

;. Presupuesto liquigade de Ingreses, 2015 B61.095.065 N(mero de ceclaraciohes. 2016 219.877

| Presupuesto hquidade de gastas_ 2016 €14.977.505  Renta nela media degtarada, 2016 18515

! Ingreses por habltante, 2018 1,162

i Gastos por habiante. 2016 1.081

i |

. Catastro inmabilianic Impuesto de Actividades Economicas :
18I de nafuralexa urbana, NGmero de reclvos. 2017 $B6.615  Siuaciones de alta en actividades empresariales. 2016 £0.256
1B de naturalera nistich, Ndmere Stulares catzsirales. 2017 2115 Situaciones de alta on actividades profesionales, 2016 12,818
Numers de parenias colastrales; Solares 2077 5158 Stuacloncs de alla en actvidades artisticas. 016 329
Nimero de parcelas catastrales: Pareelas cailicadas. 2017 46,383

EVOLUCION Y DENSIDAD DE POBLACION
{Datos del Instituto de Estadistica y Cartografia. Junta de Andalucia)

£.- Poblacln

Pobiacién tow, 018 FTNZE  Himem te exlnjercs, 208 4563
Pobaciin. Hombres 2018 4313 Principal procedencta de s exfranjeins resudsntes, 2038 Mamecos
Pablaztin. Mujeres, 2018 WG Prrertie que reprsenia rRspecis lokal = edrnjenss. 218 k1t
‘Pobkacidan 4n nicleqs, 2018 S6EA3 Embgraciones. 2017 13138
Aodlactdn on diseminades. 201 4383 lmaraciones. 017 19234
Edad meda. 2018 415 Macmlenips 2017 LAl
Porceafale de pabkictdn menor de 20 Tics. 2048 W1 Cefuncloaes, 2097 4E09
Poreentaje ¢z pabladsn mayet de 65 afcs. 201 1736 Matmonas. 2017 2191
Inmement relatvg de i poblacion en diez afios. 2018 03

RASGOS BASICOS DEL ENTORNO

Uso 12 residencia Calidad constructiva Normal

Tipologia Unifamiliar aislada Antigliedad media 20/40 afios
predominante

Densidad alta Renovacidn edificatoria Media

Desarrollo 100% Grado de ocupacién 100%
INFRAESTRUCTURAS

Pavimentacion vias Si Comunicaciones Buenas Escolar Si
Comercial Si Equipamiento Asistencial  Si Zonas verdes Suficiente
Hotelero Si Aparcamiento pablico Insuficiente Instalaciones deportivas  Si
Alumbrado publico Si Grado de conservacién Normal Saneamiento Si

%

Informe de Tasacién Pégina 3
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a

DOCUMENTACION GRAFICA / DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Carlografia catastral

[nforme de Tasacién Pégina 5
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T S
B

Referencia catastral JUFSE667S0001FB Iy Tl

Localizacién
29190 MALAGA (MALAGA)

Clasa Urbango
Usc principal Residencial
Superficie construida 881 m2
Afio construccidn 1973

Valor catastral suelo
Valor catastral congstruccidn

Valor catastral

ARo valor 2019
Fecha de modificacidén en Catastro 20/11/2015
Fecha de ia alteraciédn 2001172015
Expediente

Informe de Tasacién Pagina 7
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Uso prindpal
VIVIENDA 1
DERPORTIVO

Escalera

ALMACEN

PORCHE 100%

1

1

SOPORTY. 50% 1
1

DEPORTIVC

CARACTERISTICAS
Tipologia

Antigliedad

Calidad de la construccién
Estado de conservacion
Observacicnes

SUPERFICIES
LOCAL

solar
vivienda
garaje
Porches
piscina
pista

Unifamiliar zislada
1973

Normal

Normal

SUPERFICE REGISTRAL
{m2}
3.522
200
Sin datos
Sin datos
Sin datos
Sin datos

Superficie grafica

Localizacian

parcela construida sin division horizontat

MALAGA (MALAGA)

Puerta

Pianta

CIU. . h1
00 . 03
00l 04
oo

a0

Plantas bajo rasante
Plantas sobre rasante
Instalaciones deportivas
Aparcamiento

Fachadas a via publica

SUPERFICIE CATASTRO
(m2)
3.521
281
26
67
72
435

3.521 md

Superficie m*

281
26
27. | |

49

72

no

1

Piscina / jardin / pista
si

1

SUPERFICIE CONSIDERADA
(m2)
3.522
281
26
67
72
435

Tomamos las superficies catastrales ya que se adaptan mas a la realidad fisica del inmueble.

-

Wwﬁ
Pigina 8
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ANALISIS DEL MERCADO

| OFERTA/ DEMANDA VENTA ! Ent el dltimo aflo, el mercado inmobiliario se ha reactivado, estando e |
| - 5 precio medio de venta en el conjunto de la ciudad en torno a los 2.000 |
f © €/m2. La zona més cara se ubjca en el centro y en Malaga este, estando |
| ! os precios en valores medios entre los 2.700 €/m2 y 2.600 €/m2. Los |
| | precios méas econémicos se encuentran en Campanillas y en los barrios I
; | de Martiricos ¥ La Roca, en torno a los 1.300 €/m2. En Teatinos, los |

i | precios estan en torno a los 2.200 €/m2. |
3 ] | En Puerto de la Torre, el precio medio ests entorno alos 1.700 €/m2. |
+ OFERTA / DEMANDA ALQUILER | La demanda de viviendas en alquiler par alarga temporada es muy alta J
I en comparacién con la escasa oferta que cada vez mds de orienta al |
| alquiler vacacional Y corta temporada a estudiantes. Esta situacién ha |
! disparado los precios y dificulta el acceso a la vivienda a las familias. |
| El precio medio en el conjunto de la ciudad se sitiia en torno a los 10 |
| | €/m2 al mes, fluctuando entre los § €/m2 al mes de Campanillas o Cruz |
| de Humilladero a los 11 €/m2 al mes de! Centro. |
i i En Puerto de la Torre, el precio medio ests en torno a los 9 €/m2 al i

| mes. |

MUESTRAS DE MERCADO 2019 solares
TESTIGO 1

PUERTO DE LA TORRE
2! Solaraes enfuertadp.la Teorra
@ Malaga

Venta de solar urbano directo, &1 zona de Fuente Alegre, dando a dos calles, suelo
UAS-1, apravechamiento del g, 60, para construir dos chalet unifomiliares aistades ,
cada una con parcela de 237 m2, v constrilr 142, 50 m2 + s6tano. En oz de

TESTIGO 2

PUERTOC DE LA TORRE
=i Svlares enPuertode |3 Torre
@ Malaga

Venta de solar urbano directa, an Puerts de {a Torre, con supercicie de 380 m,
calificacion Y451, edificabitidad del 0. 60, para construlr aproximadamente.228 m2
de techo en 2 plantas + e garage. Solar dando a dos calles con-muochas
pogibildades. muy huenas vigtas.

ERFGTOS | VEAWiph

12

R L
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_— TESTIGO 3

PUERTO DE L& TORRE - ATABAL

=1 sglares crPucringe o Tome

@ Malaga

Ref: cc-136. exclente opertunidad en ef puerta de la tarre. terreno de 465m2 en
una de Tes mejores 2oNas det puerio e la towe, frente 31 colegio fuente slegre -
rona residenchal, muy rangulld y cercana 3 1o avenida pringipal, donde 3¢
encutntran todes los comerclos Ysericles. uso residendaly urbanizable,
actualmente thene construida gna pequetia cosita para rafarmar entecd. Lite
gustaria hacerte o ca53 de s £uehos? 7 —. Leer mas

137.100°

‘Profesionsl A

o . TESTIGO4
SOLAR PARA CASA EN EL PUERTO DE LA TORRE

=z Solares anPuertnde 12 Toro

@ Malaga

Carrik da Orozco. Se vende solar parcela comgletaments llans perd edificar una
gran casz chalet en ¢l Puerte de la Torre, s¢ sitha derds del restaurante Los
Mapantiales, cerch del Chaparral, en alle Orozge, &8 una gtan oportunidad, precio
-ajustada. Estd en una calle de paso, perfocto para contrulf 4n negocio en lu plant
inferior ¥ vivienda an la superior, algo ast cOMO un restaurante, comida para llevar.
Caduca en 236 dias

125.00
Gl '

0om

N TESTIGO &

PUERTO DE LA TORRE - ATABA
=5 Solargs wriPucrtode (2 Tore
© malaga

Calle TROMBON 65, Ref: MAGS-00197. Solar urbanizable ¢n venta en Calle
Trombbn 66, Puerta de la Terfe, 668 M2, con 13m de fachada principal. Para
comstrucddn de Chalet.independiente con pigeina. Parcala UAS-2 (Unifamiliar
Alsiada Subsuelo 2) y tene @, 37 m/m de “edificacilldod. Disponible proyucto de
vivienda Con escritura  Sin cangat. orentzEdn Sursasta: Ublcado an.f popular
Barrio del Pocrte de la torre, don buen .. Laer mas

250.000°

TESTIGO 6

SOLAR PUERTO DE LA TORRE -~ LORENZO VALLA 21
=t Seleres enfuerlode (@ Torve

@ Malags

Se vende terreno urbano en ¢l Suerto de la Torre. Zona rauy tranquita, st libre
de carga, con eseritura y listo para construlr. El terreno es completamente llano.

Informe de Tasacién




\ liquidaciones
) complementarias s

f‘ g ~gencia Tributaria
e Delegacién Especial de Andalucia, Ceuta y Melilla
Dependencia Regional de RRHH v Gestién Econémica

TESTIGO 7

Terreno en venta en calle Urbanizacion Puerto Sol s/n
Puertosol - Santa Isabel, Milaga @ ver mapa

285.000 €
Al Caicular hipoteca  # Solicitar hipoteca
1346 m* | Urbano (solar)

. % Guardar faveorito 1 W Descartar 4+ Compartic

Comentario del anunciante

Cisponible an: Espadol I English  Otres idiomas ~
"Precio no negociable.

Posibilidad de construccion de casa de hasta 285 m2."

Caracteristicas bésicas Situacién urbanistica

Superficie total de! terreno 1145 m? Terreno urbano (solar)
Acceso via urbana

TESTIGO 1 2 3 4 5 6 7 Promedio

€/m2 211 337 285 208 374 248 249 320

Coeficiente no esquina o dos calles -10% -10% 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Coeficiente por negociacién del precio | -5% -5% ~5% -5% -5% -5% -5%

Coeficiente Tipologia 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Coeficiente situacién de Ja finca 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0.86

Coeficiente categoria de Ia finca 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Coeficiente urbanistica 1,00 5% 1,00 1,00 1,00 5% 1,00

Coeficiente por comisién inmobiliaria -5% -5% -5% -5% -5% -5% -5%

€/m2 homogenizado 169 253 266 187 336 209 224 274 -
VALORACION

El valor de los inmuebles, se obtendra a partir de la suma del vaior del suelo y el valor de la construceion con
la aplicacién de los coeficientes correctores que en su caso procedan con el fin de adaptar el valor a la
realidad del mercado inmobiliario.

VALOR DEL SUELO
SUPERFICIE (m2 VALOR UNITARIO | Coef. Esquina RD VALOR (€)
suelo} (€/m2 suelo) 1020/1993
3.522 274 - 965.028

VALOR CONSTRUCCION:

El valor de la construccion se obtendra como resultado de aplicar el Médulo Basico aprobado por el
Colegio Oficial de Arquitectos e! incremento resuitante de los porcentajes relativos al Beneficio Industrial
(6%), gastos generales (13%), v los Honorarios Facultativos.
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VALORES MEDIOS ESTIMATIVOS DE LA CONSTRUCCION 2019

COLEGID OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA

ARQUITECTOS
Of NMALACA

Para la obtencién del presupuesto estimativo de una obra (P.E.M.), de cardcter meramente crientativo, se recomienda |2 utilizacion
de la aplicacién informatica elaborada por ASEMAS para el calculo de ia Verificacion del Presupuesto de Declaracion de Riesgo
(PDR) o, en sucaso, &l de aplicaciones similares elaboradas por otras compafiias aseguradoras.

En la presente tabla, se recogen Uncs valares medias indicativos correspondientes a construcciones de calidad media, sefialando
que para calidades bisicas (equivalente en viviendas a las de VPO y VPP) y altas, 1a oscilacidn respecto a estos valores medios se

estima gque puede ser de hasta un — —20% y +50% respectivamente.

PROYECTOS DE EDIFICACION

EDIFICIOS DE VIVIENDAS US0S POBLICOS

VIVIENDAS UNIF. MEDIANERAS Y ADOSADAS 797 ESTACIONES DE AUTOBUSES 1217
; GiiiF; MEGIANERA ¥ ADGSADA AUTO ‘553 “TERVINALES PORTUARIAS V AEROPORT ETyal

VIVIENDAS UNIF. AISLADAS < 200 M2. 954 CENTRALES TELEFONICAS ELECTRICAS ETC N 774

VWIENDAS UN!F AISLADAS > 200 M2. 264 BIBLIOTECAS ' 1113
" LADAS AUTOCONSTRUIDAS T ssn “MUSEDS

R eas i SE ORI
LURIF. AUTOCONSTRUIDA ’ Tags ESTAGIONES FERROVIARIAS ™~
BiF. BLURIFAMILIAR Ai§LAD0 738 TTANATORIGS T

USO HOTELERO ASILOS Y RESIDENCIAS DE ANCIANDS 216

HOTEL ¥ MOTEL DE 5 ESTRELLAS 1776 USOS DEPORTIVOS Y RECREATIVOS
“GOTEL Y MOTEL OE 4 ESTRELLAS 1474 POLIDEPORTIVOS CUBIERTOS

VOTEL V MOTEL OE 3 ESTRELLAS T TN GlMNASIOS
“HGTEL Y MOTEL DE Z ESTRE 1065 SERTAS T

~TiGTEL V MOTEL DETESTRELLAE ™
PENSIONES, HOSTALES Y ALBERGUES
ESPECTACULOS Y HOSTELERIA
TEATROS, CINES Y AUDITORIOS CUBIERTOS

“CAFETERIAS VEARES .
TASCAS, TABERNAS ¥ ch GUITES o g

"RESTAURANTES
Us0S DOCENTES

GUARDERIAS Y PREESCOLAR

! COLEG!OS E msmum B

 COUERIOS MAYORES Y RESDENCIAS. ESTUDIANTES
APARCAMIENTOS, TRASTEROS, LOCALES DE SERVICIO

PISCINAS DESCUBIERTAS {m2 LAMINA AGUA)

"ESTADIOS, VELODR. HIPODR., PLAZA DE TOROS... 674
a2
32
BEHCRMIGON 0 ASFALTO 6T
S BE PAVIIENTOS BSPEGIATES T T e
PISTAS DE CESPED JARDINES JUEGDS INFANTILES T~ 103

" CAMPOS DE GOLF .

GARAJE ANEXC A VIVIENDA UNIFAMILIAR 304
EARAGE ENTREPLANTA Y SOBRE RAS ED.NO UNIFAM 32
G ARAJE SOTANG 16¥ 29 ToDD TiPO EDIFIGI 417 '

"GARAJE A PARTIR SOTANG 3° 'rooo TEPO ED!FICIO
EDIFICIO DEAPARCAMIENTGS

TRAGT, TOCALES SERV., ANEXD Viv. UNIFAM

TRAST., LOGALES SERV., SOBRE RAS. PLURIF

“TRAST. [OCALES $ERV. SOTANG 15V 2>

THAST. LOCALES DE SERV., A PARTIR DE SOTAND 3° o
THAST, LOCALES SERV. EDIF. APARCAMIENTO

" CAMPINGS
ALMAGENES E INDUSTRIAS
AGRICOLA (LUZ CERCHA T2 M) 281
i GRICHL A (LUZ CEREHA> 12 M) 318
ALMACENES ¥ EDIF. iINDUSTRIALES 1 0 MAS PLANT 524

CONSTRUCCIONES AUXILIARES O EVENTUALES

CARPAS, PALENQUES Y COBERTIZOS 1498
CERRAMIENTO Y ACONDICIONAMIENTQ DE PARCELAS

MURO DE CONTENCION DE HORMIGON E= 30 CM, 1156
MURGS DE CONTENCICN MAMPOSTERIA E=6OCM B85
TVALLAS Y GERCAS T ey

Ese valor se corregira en funcion de los siguientes coeficientes recogidos en RD 1020/1993.
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C1: Pondera el estado de conservacion del inmueble, pudiendo considerarse norm

resto de los inmuebles de la zona a Ia vista de las imagenes de las que se dispon
un coeficiente igual a 1,00.

al en comparacién con el
en. Aplicaremos por tanto

C2: Pondera la antigiiedad del edificio en la fecha de valoracién. Como antigliedad se entiende el nimero de

afos completos transcurridos desde SU construccién o reforma importante. Segin datos catastrales
suponemos una antigiiedad del afo 1973. (c2=0,52)

C3: Pondera la calidad de la construccion. En el caso que nos ocupa, aplicaremos un coeficiente C3=1,00

Estos coeficientes se recogen en el RD.1020/1993 sobre Normas Técnicas de Valoracion para
calcular el valor de los bienes inmuebles de Naturaleza Urbana, Norma 13 sobre coeficientes correctores del
valor de las construcciones. Una vez calculado el valor del syelo y el valor de la construccién, se obtendra
mediante la suma de los dos el Valor Inicial def producto inmobiliario, a partir del cual se obtendra e! valor de
mercado del inmueble mediante ia aplicacion de los coeficientes correctores que en su caso procedan.

ELEMENTO COSTE SUPERFICIE  GG(13%) IVA c1 c2 c3 VALOR
(EM2) (M2) +B1 (9%) (21%) ©

Vivienda 589 281 - 7,19 1,21 1,00 0,52 1,00 203.876
Porche 198 67 1,18 1,21 1,00 0,52 1,00 9.932
Garaje 394 26 1,19 1,21 1,00 052 1,00 6.569
Fiscina 246 72 1,18 1,21 1,00 0,52 1,00 13.262
Pista 80 435 1,19 1,21 100 0,52 1,00 26.056

SUMA 259.695

Tal y como se define en la Norma 16 del RD:1020/1993, el Valor en Venta o Valor de Mercado se obtendra
de muttiplicar la suma del Vaior del Suelo y el Valor de la Construccion por un coeficiente igual a 140 de
promocion inmobiliaria que adecua el Vaior Inicial a la realidad del Mercado Inmobiliario.

ALORDE ENEINGA = (VSigisn

“V:'constriceio

VALOR SUELO (€) VALOR Coeficiente promocion VALOR FINCA(€)
CONSTRUCCION (€) inmobiliaria
965.028 - 259.695 1,40 1.714.612

Este valor se debe actualizar a Ia fecha requerida en la valoracion. A tales efectos, el Ministerio de publica las
siguientes estadisticas:
[l

Tahla 4.
Valor tasado medio de vivienda libre de los municipios mayores de 25000 habitantes.

Sequndo trimestre de 2019 &) _ _ 7 ‘ ‘
{1 Para Sccederala informacién de afigs ante rores, 'consul't'e laz pesiafias que se encuentran en Ia parte inferior de gate excel
Unidad: enros/im®
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Valor tasado de vivienda
Provincia Municipic Hasta cinco afos | Con mis de cinco afos Torat
de antigGedad de antigGedad o
mMitaga Alhaurin de la Torre 1.5853 1,586.8 1.866,8
Antequera n.r 8982 5982
Benalmadens 2.1982 20232 20251
gstepona n.r 17448 17471
Fuengirala 22191 2.130,2 24305
Midtaga 1.979,2 171328 17172
Marbelia 28956 253471 25406
Mnas nr 17354 1.743,0
Rincon de la Victoria m.r 1.806,2 1.807.2
Ronda . 10634 1.085,0
velez Malaga nr 1.420,3 14317
Tarremalings r 19571 1 sssay
| Segundo trimestre de 2014
: Unidad: eurosint
| Valor tasado de vivienda
‘! Provincia Municipio Hasta cinco awos Con mis de cinco afios Totat
i; de antigGedad de antigiicdad ot
| [0adtaga Adhaurn de'a Torre nr 11857 11825
Antequara n.r 9772 9732
l Senalmadena nr 1.301,1 1.3072
Estepona n.r 1.3162 13198
\ Fuengircla n.r 14545 1.454.0
[dtaga 1.570,1 12620 41285
| Marbefla 22184 15288 1.930,4
\ Mies 19824 1209,0 12087
Rincon de la Wictoria n.r 1.2485 12473
Rondg n.r 1.008,1 1.008,6
Velez Malaga 12412 1.072 4 1.075,0
\ Toremolinos n.r 1.428.0 14298
V1 = Valor de partida obtenido del analisis de mercado
V2 = Valor aplicable a las fechas requeridas en la valoracion
INTERVALO DE FECHAS Valor Coeficiente V1 (€) V2 (€}
(€/m2) variacion
entre fechas
Fecha Recogida de muestras 1.717,20 0,7367 1.714.612 1.263.094 = 1.263.100
fecha requerida en valoracion 1.265,00

MM
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