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Valor del suelo:

Para obtener el valor del suelo se parte de los recintos de valoracion, siendc éstos los diferentes ambitos geograficos en
los que el valor del suelo de naturaleza urbana es similar. El valor de suelo de cada recinto de valoracion se evala
teniendo en cuenta las distintas circunstancias de localizacion, accesibilidad, desarrollo del planeamiento, calidad de los
servicios urbanos y dinamica del mercado inmobiliario; y puede ser de tipo repercusién (R) o unitario (U} cuyos
respectives importes estén jerarquizados en 60 tramos que van del R1 al R60 o del U1 al U0, segln el punto 4 de la
Metodologia.

Cuando el recinto de valor se define por un valor de repercusion R, su importe unitario se expresa en euros/m2 de
construccién para cada una de las distintas unidades que componen el bien. Si el recinto de valor se define por un vator
unitario U, su importe unitaric se expresa en euros/m2 de parcela. En ambos casos, el valor del suelo es el resultado de
multiplicar el valor unitario obtenido por las superficies de las unidades del bien, por los coeficientes de suelo y por los
coeficientes conjuntos que resulten de aplicacion seglin los criterios establecidos en el apartado 2 de la Metodologia.
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Valor de la construccion:

Para obtener el valor de construccién se parte del Médulo Basice de Construccion (MBC) aprobado en la Orden
03-02-2016, de la Consejerfa de Hacienda y Administraciones Pliblicas, que figura en el apartado 3 de la Metodologia.
Este module MBC se adapta a la tipologia del bien objeto de valoracion mediante la aplicacion del coeficiente de uso,
clase, modalidad y categoria (Coeficiente Tipologfa) que corresponda, seglin el cuadro contenido en e apartade 2.2.3 de
la Metodologia, obteniéndose un valor unitario en euros/m2 de superficie construida.

Obtenido el valor anterior, el valor de la construccion seré el resultado de multiplicar dicho valor unitario por la superficie
de las distintas unidades que componen el bien. El valor de la construccion se adecuard a las caracierfsticas del bien a
valorar mediante la aplicacion de los coeficientes que correspondan en funcién de su antigliedad, estado de
conservacidn y demas circunstancias que afectan al bien en la fecha del devengo y por los coeficientes conjuntos que
resulten de aplicacion segln los criterios establecidos en el apartado 2 de la Metodologia.
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Total:  34.645,32

Coefici T

Cuando el bien posea caracleristicas intrinsecas o extrinsecas que afectan de igual forma al suelo y a las
construcciones, de las contempladas en el apartado 2.3.1 de la Metodologia, los coeficientes ¢orrectores que hacen
referencia a las mismas se aplicaran a los valores de uno y otras. En caso de que no se diera esta circunstancia, en la
columna correspondiente de los cuadros anteriores figuraré un coeficiente corrector neutro igual a la unidad.

Componente de los gastos v beneficios de la promocitn inmobiliaria (GB):

La componente GB representa los gastos y beneficios de la promocion inmebiliaria y se aplica tanto al valor del suelo
como al de fa construccion segun se ha expresado en los cuadros anteriores, de acuerdo con los criterios contenidos en
el punto 2.3.2 de la Metodologia. Su importe estd asociado al recinto de valoracidn del suelo correspondiente y consta
determinado en las jerarquias definidas en el apartado 4 de la Metodologia.
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